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ZAC « TRIANGLE DE L’OASIS » 

APPROBATION DU COMPTE RENDU ANNUEL  
À LA COLLECTIVITÉ 2023 

 

 

Le présent rapport a pour objet de recueillir l’avis du conseil municipal sur le Compte Rendu 

Annuel à la Collectivité (CRAC) 2023 de l’opération de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) 

« Triangle de l’Oasis ».  

 

La commune de Le Port a confié la conduite de cette opération à la SEDRE par une concession 

d’aménagement approuvée le 19 juin 2008 et rendue exécutoire le 23 septembre suivant.  

Cette ZAC vise à accueillir des établissements d’enseignement supérieur et des organismes de 

formation, des programmes tertiaires ainsi que des services et des logements étudiants, avec 

une cohérence d’ensemble organisée dans un esprit de « campus » autour d’un jardin central. 
 

Conformément au traité de concession, la SEDRE soumet chaque année à la Ville le CRAC 

intégrant le planning opérationnel, le bilan prévisionnel de l’opération et la participation 

communale actualisée.  

 

 

Sur le plan opérationnel, l’année 2023 a été marquée par :  

 

- La finalisation des travaux de lisière de la rue du 20 décembre (revêtement et 

engazonnement), la viabilisation des différents pôles et la réalisation du parc et de ses 

aménagements paysagers ; 

- La délivrance du permis de construire (PC) de l’opération PRISM (pôle tertiaire) en 
mars 2023 ; 

- Le dépôt de PC de l’école d’architecture en décembre 2023 ; 

- La cession, en décembre 2023, de l’îlot A3 au Territoire de l’Ouest pour la réalisation 

du Pôle Innovation de l’Ouest (PIO) ; 

- La validation du lancement d’une procédure d’appel à projet pour les ilots A2 – pôle de 

formation et B3 – pôle de services. 

Après examen du CRAC présenté par la SEDRE, il en ressort : 

 

 

Pour l’exercice 2023 : 

 

Les dépenses réalisées s’élèvent à 3 079 796 € HT contre 3 119 589 € HT prévus au CRAC 

2022 et correspondent principalement aux postes suivants :  

 

- Finalisation des travaux de dépollution du site, d’aménagement des lisières, de mise en 
œuvre du parc urbain et de viabilisation des îlots (2 763 108 € HT) ; 

- Honoraires de maitrise d’œuvre (74 997 € HT) ; 

- Rémunération de l’aménageur (129 772 € HT) ; 

- Frais financiers correspondant aux intérêts échus en 2023 dans le cadre des deux 

emprunts d’un montant global de 3,5 millions d’euros contractés auprès de l’AFD le 23 
novembre 2022 (93 420 € HT) ; 

- Frais de commission relatifs à la mise en place d’un emprunt (18 863 € HT). 
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La différence par rapport aux prévisions du dernier CRAC approuvé est inférieure à 2 %, soit 

une diminution mineure de 39 793 € HT. Cet écart s’explique principalement par la diminution 

de la rémunération proportionnelle de l’aménageur et des frais divers de l’opération tels que la 

communication ou la reprographie. 

Les recettes réalisées s’élèvent à 2 334 793 € HT contre 938 838 € HT et correspondent à :  

- La cession foncière pour la réalisation du pôle tertiaire - bureaux de l’opération PRISM 

(814 385 € HT) ; 

- La cession du terrain d’assiette du PIO (1 425 314 € HT) ; 

- L’appel de fonds au titre du « Fonds Friches » dans le cadre du Plan de Relance, 

correspondant à un taux d’avancement de 80 % (94 094 € HT). 

La différence par rapport aux prévisions du dernier CRAC approuvé, soit une hausse de  

1 395 955 € HT, s’explique principalement par la réalisation de la cession relative au PIO 

prévue initialement pour 2025. 

 

 

Pour l’exercice 2024 : 

 

Les dépenses sont estimées à 415 053 € HT et correspondent notamment aux postes suivants : 

- Soldes des marchés de travaux et poursuite des travaux d’entretien (123 809 €) ; 

- Soldes des marchés de maitrise d’œuvre (51 578 € HT) ; 

- Frais financiers sur emprunt (92 670 € HT) ; 

- Rémunération de l’aménageur (79 833 € HT) ; 

- Frais de communication et divers (36 216 € HT). 

 

Les recettes sont estimées à 1 825 389 € HT et correspondent aux postes suivants : 

- Participation de la ville aux équipements publics liés à une première phase de 

rétrocession (1 780 483 € HT), laquelle est compensée en totalité par le remboursement 

d’avances de trésorerie ; 
- Appel de fonds correspondant au solde de subvention au titre du « Fonds Friches » dans 

le cadre du Plan de Relance (44 906 € HT). 

Le bilan global de l’opération reste inchangé par rapport au dernier CRAC approuvé et s’établit 
à 10 573 003 € HT. 

 

La participation communale au bilan de l’opération reste inchangée et s’élève à  

4 807 543 € HT.  

 

 

Au regard de l’ensemble de ces éléments, il est proposé au conseil municipal : 

 

- d’approuver le CRAC 2023 de la concession d’aménagement de la ZAC « Triangle de 

l’Oasis », notamment les points suivants : 

o Les dépenses et les recettes de l’année 2023, soit respectivement 3 079 796 € HT 
et 2 334 793 € HT ; 

o Les objectifs opérationnels et le budget prévisionnel de l’année 2024, soit 

415 053 € HT en dépenses et 1 825 389 € HT en recettes ; 

o Le bilan financier global inchangé, qui s’établit à 10 573 003 € HT ;  
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o Le montant de la participation communale inchangé, qui s’établit à  
4 807 543 € HT. 

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité à signer tous les actes correspondants. 

 

Pièce jointe : 

- Annexe 1 : Tableau comparatif du nouveau bilan financier 2023 de la ZAC Triangle de l’Oasis 
par rapport au dernier CRAC 2022 approuvé, 

- Annexe 2 : Projet de CRAC 2023 - Le document est consultable aux jours et horaires 

d’ouverture des services au public, à la Direction de l’Aménagement du Territoire. 
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- Annexe 1 - Tableau comparatif du nouveau bilan financier 2023 de la ZAC Triangle de 

l’Oasis par rapport au dernier CRAC 2022 approuvé. 

 
 

CRAC 2022 Dernier

CRPO approuvé 

Prévisions 2023

au dernier CRAC 

Approuvé (A)

Réalisé 2023 au CRAC 

2023

(B) 

Ecart prévisionnel 

/réalisé

(A-B)

Réalisé total

au 31/12/2023 

Prévision

 2024

Prévision 2025 et 

au-dela

CRAC 2023 CRPO 

à approuver 

nouveau bilan

DEPENSES HT 10 573 003 3 119 589 3 079 796 -39 793 8 334 555 415 053 1 823 395 10 573 003

ETUDES PREALABLES

ACQUISITIONS 2 777 981 7 000 -364 -7 364 2 752 489 6 500 11 500 2 770 489

TRAVAUX 5 454 281 2 691 259 2 763 108 71 849 3 986 315 123 809 1 418 573 5 528 697

HONORAIRES 893 879 148 208 74 997 -73 211 711 692 77 025 69 513 858 230

FRAIS 268 670 84 770 93420 8650 93420 92670 82580 268670

REMUNERATIONS 925 884 146 198 129 772 -16 426 640 406 79 833 193 037 913 276

TAXES 0

DIVERS 252 308 42 154 18 863 -23 291 150 233 35 216 48 192 233 641

RECETTES HT 10 573 003 938 838 2 334 793 1 395 955 3 751 824 1 825 389 4 995 790 10 573 003

CESSIONS CHARGES FONCIERES 5 565 460 838 838 2 239 699 1 400 861 2 987 299 0 2 578 161 5 565 460

PARTICIPATIONS 4 807 543 0 0 609 431 1 780 483 2 417 629 4 807 543

SUBVENTIONS 200 000 100 000 95 094 -4 906 155 094 44 906 0 200 000

PRODUITS 0

CRAC 2023  DE LA ZAC TRIANGLE DE L'OASIS 

BILAN FINANCIER OPERATIONNEL 

 
 

 

 

 

 

 



























































































































































Bordereau d'acquittement de transaction

Collectivité : VILLE LE PORT (974)
Utilisateur : LANGEVILLIER Frédérique

Paramètres de la transaction :

Numéro de l'acte : DL_2024_100

Objet : ZAC « TRIANGLE DE L’OASIS »

APPROBATION DU COMPTE RENDU ANNUEL À LA

COLLECTIVITÉ 2023

Type de transaction : Transmission d'actes

Date de la décision : 2024-08-06 00:00:00+02

Nature de l'acte : Délibérations

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matières/sous-matières : 8.4 - Amenagement du territoire

Identifiant unique : 974-219740073-20240806-DL_2024_100-DE

URL d'archivage : Non définie

Notification : Notifiée à aude.quidbeuf@ville-port.re

Fichiers contenus dans l'archive :

Fichier Type Taille

Enveloppe métier text/xml 1.2 Ko

   Nom métier : 974-219740073-20240806-DL_2024_100-DE-1-1_0.xml

Document principal (Délibération) application/pdf 126.7 Ko

   Nom original : 2024-100.pdf

   Nom métier :

99_DE-974-219740073-20240806-DL_2024_100-DE-1-1_1.pdf

Document principal (Délibération) application/pdf 506.1 Ko

   Nom original : 8. ZAC Triangle de l'Oasis Approbation CRAC 2023.pdf

   Nom métier :

99_DE-974-219740073-20240806-DL_2024_100-DE-1-1_2.pdf

Document principal (Délibération) application/pdf 7 Mo

   Nom original : 8.1 Zac Triangle Oasis  - Projet CRAC 2023.pdf

   Nom métier :

99_DE-974-219740073-20240806-DL_2024_100-DE-1-1_3.pdf

Cycle de vie de la transaction :

Etat Date Message
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Posté 13 août 2024 à 11h18min47s Dépôt initial

En attente de transmission 13 août 2024 à 11h19min08s Accepté par le TdT : validation OK

Transmis 13 août 2024 à 11h19min10s Transmis au MI

Acquittement reçu 13 août 2024 à 11h29min21s Reçu par le MI le 2024-08-13
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